WZOR UMOWA O ZARZADZANIE

Zawarta w dniu .......ccceccueveunnnn.. W Jastrzebiu-Zdroju pomiedzy:

JSW Ochrona Sp. z 0.0. z siedzibg w (44-330) Jastrzebiu-Zdroju, ul. Armii Krajowej 39, posiadajacg wpis
do Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000712618, NIP 6332237712, posiadajaca kapitat zaktadowy
w wysokosci 2 000 000,00 ztotych, reprezentowang przez

Zwana dalej ,ZARZADZAJACYM”

Niniejsza umowa zostata zawarta w wyniku postepowania numer 03/02/23 przeprowadzonego w trybie
przetargu nieograniczonego, ktérego przedmiotem byto wytonienie Zarzadcy nieruchomosci Biura
Zarzadu JSW S.A., Centrum Ustug Wspdlnych JSW S.A. oraz JSW Ochrona Sp. z0.0.”

Zleceniodawca oswiadcza, iz od dnia 01.04.2019 roku jest uprawniony do zarzgdzania nizej opisanymi
nieruchomosciami oraz do zawarcia niniejszej umowy na podstawie umowy zawartej w dniu
29.03.2019r. pomiedzy JSW Ochrona Sp. z 0.0. a Jastrzebskg Spotkg Weglowg S.A. w sprawie
kompleksowej obstugi budynku Biura Zarzadu JSW S.A. w Jastrzebiu-Zdroju, przy Al. Jana Pawtfa Il 4.
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Przedmiotem umowy jest zarzadzanie i wielobranzowa obstuga techniczna obiektéw i terenéw
zewnetrznych nizej opisanymi nieruchomosciami :

Strony stwierdzaja, ze przedmiotowe nieruchomosci sktadajg sie z:

A. Budynek Biura Zarzadu JSW S.A. przy Al. Jana Pawtfa Il 4 w Jastrzebiu-Zdroju.

I. Powierzchnia budynku i terenéw zewnetrznych.
1. Catkowita powierzchnia budynku wynosi: 11404,78 m2
na ktdra sktadaja sie:

a) Kondygnacja techniczna - 1735,82 m2
b) Niski parter - 1384,17 m2
c) Wysoki parter- 1312,69 m2



d)

f)
8)
h)
i)
i)

| pietro - 1305,49 m2

Il pietro - 1293,58 m2

Il pietro - 1296,86 m2

IV pietro - 1287,94 m2

V pietro - 1461,56 m2

Klatki schodowe - 311,94m?2
Windy - 14,73 m2

2. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi: 8003,71 m2
na ktoéra sktada sie:

a)

b)

d)

e)

f)

Niski parter - 662,54 m2

- pomieszczenia biurowe- posadzka typu pytki gres- 31,42 m

- pomieszczenia techniczne (BMS, Archiwum, Centrala telefoniczna) posadzka typu ptytki gres
128,17 m2

-magazyny (ITS, biurowy) posadzka typu ptytki gres - 31,42 m2
-sanitariaty - posadzka typu ptytki gres - 39,89 m2

-korytarze - posadzka typu ptytki gres - 431,64 m2

Wysoki parter - 1312,69 m2

-pomieszczenia biurowe wykfadzina dywanowa- 334,13 m2
-pomieszczenia biurowe posadzka typu linoleum, ptytki gres - 445,27 m2
-aneksy kuchenne posadzka typu ptytki gres - 25,58 m2

-sanitariaty posadzka typu ptytki gres - 50,18 m2

-korytarze posadzka typu ptytki gres - 457,53 m2

| pietro - 1305,49 m2

- pomieszczenia biurowe wyktadzina dywanowa- 426,30 m2

- pomieszczenia biurowe posadzka typu linoleum, ptytki gres - 387,64 m2
-aneksy kuchenne posadzka typu ptytki gres - 21,71 m2

-sanitariaty posadzka typu ptytki gres - 55,79 m2

-korytarze posadzka typu ptytki gres - 414,05 m2

Il pietro -1293,58 m2

-pomieszczenia biurowe wykfadzina dywanowa- 278,70 m2
-pomieszczenia biurowe posadzka typu linoleum, ptytki gres - 520,51 m2
-aneksy kuchenne posadzka typu ptytki gres - 29,21 m2

-sanitariaty posadzka typu ptytki gres - 51,75 m2

-korytarze posadzka typu ptytki gres - 413,41 m2

1l pietro - 1296,86 m2

- pomieszczenia biurowe wyktadzina dywanowa- 405,65 m2

- pomieszczenia biurowe posadzka typu linoleum, ptytki gres - 444,44 m2
- aneksy kuchenne posadzka typu ptytki gres - 29,75 m2

- sanitariaty posadzka typu ptytki gres - 53,13 m2

- korytarze posadzka typu ptytki gres - 363,89 m2

IV pietro - 1287,25 m2

- pomieszczenia biurowe wyktadzina dywanowa- 319,12 m2

- pomieszczenia biurowe posadzka typu linoleum, ptytki gres - 491,31 m2
- aneksy kuchenne posadzka typu ptytki gres - 15,45 m2

- sanitariaty posadzka typu ptytki gres - 42,32 m2

- korytarze posadzka typu ptytki - 419,05 m2



g) V pietro-518,63 m2
-Sala konferencyjna piate pietro 501 - 125,28 m2 typ - parkiet olejowy
-Sala konferencyjna piate pietro 502 - 347,22 m2 typ - parkiet olejowy
-Korytarz posadzka typu ptytki gres - 46,13 m 2
h) Klatki schodowe posadzka typu ptytki- 311,94 m2
i)  Windy-14,73 m2
j) Pomieszczenia techniczne na -1 i -2 oraz magazyn na 503 utrzymywane b dcl w czystosci przez
serwis techniczny.
k) Garaze utrzymywane b dcl w czysto$ci przez kierowcéw.

3. Powierzchnie dodatkowe:

a) Powierzchnia okien -765 m2

b) Powierzchnia rolet okiennych poziomych - 758 m2

c) Powierzchnia drzwi zewnetrznych - 54 m2

d) Powierzchnia daszku szklanego wejsciowego -136 m2
e) Powierzchnia kurtyn szklanych- 707 m2

f) Powierzchnia elewacji: 3591 m2

4. Teren zewnetrzny wraz z boiskiem do siatkowki plazowej, sitownig oraz przylegtym jarem
obejmuje:

a) Powierzchnia biologicznie czynna (trawniki, zielefice) - 4.211 m2

b) Powierzchnia miejsc postojowych (parking na ok. 400 miejsc parkingowych), powierzchnia
utwardzona (drogi i dojazdy)- 13.080 m2

c) Boisko do siatkéwki plazowej oraz sitownia - 898 m2

Il. Zarzadzanie obiektem.

1. Przez zarzgdzanie nalezy rozumiec¢ ogét czynnosci faktycznych i prawnych podejmowanych przez
Zarzadce w imieniu i na rzecz Zleceniodawcy zwigzanych z kompleksowym zarzgdzaniem budynkiem, w
szczegolnosci polegajacych na zarzadzaniu technicznym, ekonomicznym. Przez zarzgdzanie nalezy
rozumieé co najmniej:

1. zapewnienie bezpieczeristwa uzytkowania i wtasciwej eksploataciji,

2. zapewnienie wiasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw Prawa
energetycznego,

3. biezace administrowanie nieruchomoscig,

4. utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem (naprawy
biezgce instalacji wodno-kanalizacyjnej, stolarki, wymiana lamp, zaréwek, $wietldwek, kurkdw,
sptuczek, klamek itp.). Ewentualne koszty zakupu elementéw podlegajgcych wymianie
pokrywa Zleceniodawca.

5. przekazywanie Zleceniodawcy informacji na temat niezbednych robét potrzebnych do
wykonania na zarzgdzanym terenie,

6. biezgce przekazywanie informacji o koniecznosci wykonywania przeglagdéw technicznych
urzadzen oraz budynku,

7. nadzér nad wykonywanymi przeglagdami i naprawami wykonywanymi przez firmy obce.

2. W obowigzku Zarzadzajgcego jest:

1. prowadzenie dokumentacji prawnej, administracyjnej oraz technicznej nieruchomosci,



przygotowywanie miesigcznych pisemnych sprawozdan z prowadzonego zarzadzania
nieruchomoscia, ktére musza uzyskac akceptacje Zleceniodawcy,

zapewnienie, ze osoby wykonujgce czynnosci zwigzane z od$niezaniem dachu posiadajgca
wazne badania uprawniajace do prac na wysokosci powyzej 3m,

utrzymanie czystosci w pomieszczeniach technicznych znajdujgcych sie na poziomie -2,
poziomie -1 oraz poziomie 5.

1ll. Boisko do siatkéwki plazowej oraz sitownia plenerowa przy ul. Le$nej w Jastrzebiu- Zdroju w
poblizu budynku Biura Zarzadu JSW S.A.:

1. Powierzchnia sitowni i terendw zewnetrznych.

Catkowita powierzchnia wynosi: 898,00 m2 na ktéra skradajg sie :

o N e

Boisko do siatkdwki — 308,00 m2

Sitownia —121,00 m2

Powierzchnia biologicznie czynna (trawniki, zielerice) — 40,00 m2
Ciggi piesze — 359,00 m2

Nawierzchnia bezpieczna — 70,00 m2

2. Zarzadzajgcy administruje obiektem na zasadach ogélnych, okreslonych w pkt II.
Ponadto zarzadzanie obejmuje:

1.
2.
3.

b

Zapewnienie sprawnosci technicznej urzadzen.

Wykonywanie prac konserwacyjnych.

Wymiane uszkodzonych elementéw. Ewentualne koszty zakupu elementéw podlegajgcych
wymianie pokrywa Zleceniodawca.

Likwidacje dewastacji. Koszty zakupu zdewastowanych elementéw pokrywa Zleceniodawca.
Zgtaszanie usterek Zleceniodawcy.

Wymiang , po uzyskaniu zgody Zleceniodawcy, piasku na boisku do siatkéwki w razie potrzeby.
Zarzadzajacy poinformuje Zleceniodawce o koniecznosci wymiany. Koszt wywozu, przywozu
oraz zakupu piasku pokrywa Zleceniodawca.

Grabienie boiska do siatkéwki.

Wymiane , po uzyskaniu zgody Zleceniodawcy, siatki na boisku do siatkdwki w razie potrzeby.
Zarzgdzajacy poinformuje Zleceniodawce o koniecznos$ci wymiany. Koszt zakupu siatki oraz
antenek pokrywa Zleceniodawca.

Wymiane , po uzyskaniu zgody Zleceniodawcy, tzw. nawierzchni bezpiecznej w razie potrzeby.
Zarzadzajacy poinformuje Zleceniodawce o koniecznosci wymiany. Koszt zakupu nawierzchni
bezpiecznej pokrywa Zleceniodawca.

3. W okresie zimowym boisko do siatkéwki ma by¢ zamkniete.

4. Zarzadzajacy, w razie potrzeby (np. w przypadku duzej ilosci chetnych), zarzadza mozliwosciag
korzystania z boiska do siatkdwki.

5. Sitownia, w miare mozliwosci pogodowych, ma by¢ otwarta przez 12 miesiecy w roku.

IV. Pasieka przy ul. 3 Maja w Jastrzebiu-Zdroju:
1. Powierzchnia pasieki i terendw zewnetrznych.
Catkowita powierzchnia wynosi: 961,00 m2 na ktérg sktadajg sie :

1,

Budynek — 38,00 m2



2
3.
4,

Czes¢ zadaszona — 58,00 m2
Powierzchnia biologicznie czynna (trawniki, zielence) — 564,00 m2
Ciggi piesze — 301,00 m2

2. Zarzgdzanie obejmuje:

Q- tn 45 B

7.
8.

Biezgce administrowanie nieruchomoscig,

Utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,
Zgtaszanie usterek Zleceniodawcy,

Prowadzenie dokumentacji prawnej, administracyjnej oraz technicznej nieruchomosci.
Wykonywanie prac konserwacyjnych.

Wymian uszkodzonych elementéw. Ewentualne koszty zakupu elementéw podlegajgcych
wymianie pokrywa Zleceniodawca.

Likwidacje dewastacji. Koszty zakupu zdewastowanych elementéw pokrywa Zleceniodawca.
Zgtaszanie usterek Zleceniodawcy.

B. Budynek Centrum Ustug Wspdlnych JSW S.A. przy ul. Armii Krajowej 56 w Jastrzebiu-Zdroju.
Powierzchnia budynku i terenéw zewnetrznych.
Catkowita powierzchnia budynku wynosi: 3132,65 m2

1. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi : 2948,48 m2

a)

b)

<)

d)

e)

Parter-902,81 m2

- pomieszczenia biurowe wyktadzina dywanowa- 37,42 m2
-pomieszczenia biurowe posadzka typu linoleum 611,21 m2

- aneksy kuchenne posadzka typu ptytki gres, linoleum - 3,62m2
- sanitariaty posadzka typu ptytki gres - 39,09 m2

- korytarze posadzka typu pytki gres, linoleum - 211,47 m2

| pietro - 469,96 m2

- pomieszczenia biurowe wyktadzina dywanowa- 131,29 m2

- pomieszczenia biurowe posadzka typu linoleum- 187,45 m2

- aneksy kuchenne posadzka typu pytki gres, linoleum - 5,38 m2
- sanitariaty posadzka typu ptytki gres - 40,32 m2

- korytarze posadzka typu ptytki gres, linoleum - 105,52 m2

Il pietro - 530,43 m2

- pomieszczenia biurowe wyktadzina dywanowa- 86,16 m2

- pomieszczenia biurowe posadzka typu linoleum- 292,38 m2

- aneksy kuchenne posadzka typu ptytki gres, linoleum - 23,57 m2
- sanitariaty posadzka typu ptytki gres - 22,15 m2

- korytarze posadzka typu ptytki gres, linoleum- 106,17 m2

Il pietro - 522,23 m2

- pomieszczenia biurowe posadzka typu linoleum - 362,13 m2

- aneksy kuchenne posadzka typu ptytki gres - 8,87 m2

- sanitariaty posadzka typu ptytki gres - 40,33 m2

- korytarze posadzka typu ptytki gres, linoleum - 110,90 m2

IV pietro - 523,05 m2

- pomieszczenia biurowe posadzka typu linoleum- 368,46 m2

- aneksy kuchenne posadzka typu ptytki gres - 5,55 m2

- sanitariaty posadzka typu ptytki gres - 35,50 m2

- korytarze posadzka typu ptytki-113,54 m2



f) Pomieszczenia techniczne, magazyny na -1 utrzymywane bedg w czystosci przez serwis
techniczny.

2. Powierzchnie dodatkowe: powierzchnia okien do mycia - 483 m2;
3. Powierzchnia terenu zewnetrznego:

a) powierzchnia parkingi i chodniki - 3.613 m2
b) tereny zielone - 4.866 m2

Il. Zarzadzanie obiektem.

Przez zarzadzanie nalezy rozumiec ogét czynnosci faktycznych i prawnych podejmowanych przez
Zarzadce w imieniu i na rzecz Zleceniodawcy zwigzanych z kompleksowym zarzadzaniem budynkiem, w
szczeg6lnosci polegajacych na zarzadzaniu technicznym, ekonomicznym. Przez zarzadzanie nalezy
rozumiec¢ co najmniej:

1. zapewnienie bezpieczenistwa uzytkowania i wtasciwej jej eksploatacji,

2. zapewnienie wtasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisoéw Prawa
energetycznego,

3. biezace administrowanie nieruchomosci,

4. utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem (naprawy
biezace instalacji wodno-kanalizacyjnej, stolarki, wymiana lamp, zaréwek, swietlowek, kurkow,
sptuczek, klamek itp.). Ewentualne koszty zakupu elementéw podlegajacych wymianie
pokrywa Zleceniodawca.

5. przekazywanie Zleceniodawcy informacji na temat niezbednych robét potrzebnych do
wykonania na zarzgdzanym terenie,

6. biezgce przekazywanie informacji o koniecznosci wykonywania przeglagddéw technicznych
urzadzen oraz budynku,

7. nadzoér nad wykonywanymi przegladami i naprawami wykonywanymi przez firmy obce.

2. W obowigzku Wykonawcy jest:

1. prowadzenie dokumentacji prawnej, administracyjnejoraz technicznej nieruchomosci,

2. przygotowywanie miesiecznych pisemnych sprawozdan z prowadzonego zarzadzania
nieruchomoscia, ktére muszg uzyskaé akceptacje Zleceniodawcy.

3. zapewnienie, ze osoby wykonujgce czynnosci zwigzane z odsniezaniem dachu posiadajg wazne
badania uprawniajgce do prac na wysokosci powyzej 3m.

Przedmiotowe nieruchomosci stanowig wiasnos¢ Jastrzebskiej Spotki Weglowej S.A. Al. Jana Pawta 11 4,
44-335 Jastrzebie-Zdréj wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy
w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy KRS pod nr: 0000072093 (NIP: 6330005110, REGON: 271747631).

Siedziba Spoétki JSW Ochrona Sp. z 0.0. ul. Armii Krajowej 39, 44-330 Jastrzebie-Zdréj

a) powierzchnia budynku i terenéw zewnetrznych:
- catkowita powierzchnia budynku wynosi 272,30m2,
b) powierzchnia terenu zewnetrznego wynosi 765,00 m2

Przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi wiasnosé Zleceniodawcy.
Il. Zarzadzanie obiektem.

Przez zarzadzanie nalezy rozumieé ogdét czynnosci faktycznych i prawnych podejmowanych przez
Zarzadce w imieniu i na rzecz Zleceniodawcy zwigzanych z kompleksowym zarzgdzaniem budynkiem, w



szczegblnosci polegajacych na zarzadzaniu technicznym, ekonomicznym. Przez zarzadzanie nalezy
rozumiec co najmniej:

1.

7.

zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej jej eksploatacji,

zapewnienie wiasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw Prawa
energetycznego,

biezgce administrowanie nieruchomosci,

utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem (naprawy
biezace instalacji wodno-kanalizacyjnej, stolarki, wymiana lamp, zaréwek, swietldéwek, kurkow,
sptuczek, klamek itp.). Ewentualne koszty zakupu elementéw podlegajgcych wymianie
pokrywa Zleceniodawca.

przekazywanie Zleceniodawcy informacji na temat niezbednych robét potrzebnych do
wykonania na zarzgdzanym terenie,

biezace przekazywanie informacji o koniecznoséci wykonywania przegladéw technicznych
urzadzen oraz budynku,

nadzér nad wykonywanymi przegladami i naprawami wykonywanymi przez firmy obce.

2. W obowiazku Zarzadzajgcego jest:

1.

prowadzenie dokumentacji prawnej, administracyjnej oraz technicznej nieruchomosci,
przygotowywanie miesiecznych pisemnych sprawozdan z prowadzonego zarzadzania
nieruchomoscia, ktére muszg uzyskac akceptacje Zleceniodawcy,

zapewnienie, ze osoby wykonujgce czynnosci zwigzane z od$niezaniem dachu posiadajg wazne
badania uprawniajace do prac na wysokosci powyzej 3m.

Pozostate wymagania:

a)

b)

c)

d)

f)

Zarzadca obiektow bedzie przebywac na terenie nieruchomosci bedgcych przedmiotem
zamodwienia wedtug potrzeb Zleceniodawcy. Zarzgdca obiektow jest zobowigzany by¢ obecnym
w budynku Biura Zarzadu JSW S.A. w kazdy wtorek i czwartek w godzinach od 7%°do 15%, w
budynku Centrum Ustug Wspélnych w kazdy pigtek w godzinach od 7%° do 9% oraz w budynku
JSW Ochrona Sp. z 0.0. w kazdy poniedziatek w godzinach od 7°°do 9%.

Zarzadca obiektéw jest odpowiedzialny za przygotowanie sal konferencyjnych w budynku
Biura Zarzadu JSW S.A., budynku Centrum Ustug Wspdlnych JSW S.A. oraz w budynku JSW
Ochrona Sp. z 0.0., zgodnie z wczes$niejszym ustaleniem lub zgtoszeniem Zleceniodawcy.
Zarzadca zobowigzany jest do monitorowania — dwa razy w tygodniu — prac zwigzanych z
ustugg sprzatania w sekretariatach oraz gabinetach Cztonkéw Zarzgdu JSW S.A., Dyrektoréw
Biur w Biurze Zarzgdu JSW. S.A. oraz Dyrektoréw w budynku Centrum Ustug Wspdlnych JSW
S.A. Zarzadca obiektow bedzie w statym kontakcie z pracownikami sekretariatow w budynku
Biura Zarzadu JSW S.A., budynku Centrum Ustug Wspdinych JSW S.A. oraz budynku JSW
Ochrona Sp. z 0.0.

Zarzgdca obiektéw bedzie w statym kontakcie z stuzbami $§wiadczgcymi ustugi ochrony mienia
oraz stuzbami $wiadczacymi ustugi utrzymania czystosci w celu zapewnienia wspétpracy i
koordynacji wykonywanych zadan.

Zarzgdca bedzie zgtaszat wszelkie nieprawidtowosci, awarie oraz usterki zwigzane z
realizacjami zamoéwien Zleceniodawcy.

Zarzadzajacy zobowigzany jest przestrzega¢ wewnetrzne zarzgdzenia oraz przepisy dotyczace
funkcjonowania budynkdéw, w tym w szczegdélnosci przepisy prawa budowlanego natozonych na
wtascicieli i administratoréw nieruchomosci.



g) Zarzadca obiektdw jest zobowigzany do przeprowadzenia ¢wiczen ewakuacyjnych pracownikéw
i gosci z obiektdw co najmniej raz na dwa lata (alarm prébny).

§2

. Koszty zarzgdzania nieruchomoscig ponosi JSW Ochrona Sp. z 0. 0. z wyjgtkiem kosztow ponoszonych
bezposrednio przez wiasciciela nieruchomosci.

. Zarzgdzajacy nie posiada jakiegokolwiek uprawnienia do zaciggania zobowigzan w imieniu i na rzecz
Zleceniodawcy.

§3

1. Nadzér nad wykonaniem umowy o zarzgdzanie ze strony Zleceniodawcy nalezy do :

- Piotr Kowalski 533-502-315

§4

. Strony ustalajg, state miesieczne wynagrodzenie w wysokosci ................ zf (stownie warto$é netto:
...) powiekszone o nalezny podatek VAT wedtug stawki

wynikajgcej z powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa. W przypadku zmiany stawki podatku

VAT, wynagrodzenie brutto ulegnie zmianie o wysoko$¢ zmiany podatku VAT, bez koniecznoéci

zmiany Umowy.

. Ustalone w ust. 1 wynagrodzenie wyraza sie kwotg netto:

a) Biuro Zarzagdu JSW S.A. — ... zt netto,
b) Centrum Ustug Wspélnych JSW S.A. —............... zt netto,
¢) JSW Ochrona Sp. z 0.0. —.................... zt netto.

. Wynagrodzenie za wykonanie catego przedmiotu umowy nie przekroczy nizej wymienionej wartosci
netto: . seereenne. ZH (StOWnie warto$é netto: . . S 1

. Zarzqdzajqcy oswnadcza ze jest ptatnikiem podatku VAT

. Podstawa ptatnosci bedzie faktura VAT wystawiona przez Zarzgdzajacego na podstawie podpisanych
przez obie strony raportéw z wykonanych prac w danym miesigcu.

. Zleceniodawca wyraza zgode na przesyfanie przez Zarzadzajacego faktur w formie elektronicznej
poczgwszy od daty wskazanej w pisemnym Oswiadczeniu o akceptacji przesytania faktur droga
elektroniczng i na zasadach w nim opisanych. Wzér Oswiadczenia (Zatacznik nr.2 ).

. Termin ptatnosci wynosi 60 dni od daty otrzymania przez Zarzadzajgcego faktury VAT, a w przypadku,
gdy Zarzadzajacy bedzie mikro, matym lub $rednim przedsiebiorca termin ptatnosci wynosi 30 dni od
daty otrzymania przez Zarzgdzajacego faktury VAT.

. Zleceniodawca zastrzega sobie prawo do regulowania ptatnosci mechanizmem podzielonej ptatnosci
zgodnie z art. 108a Ustawy o podatku od towaréw i ustug.

. Zleceniodawca uiszcza wynagrodzenie przelewem na rachunek bankowy wskazany w fakturze.
Zapfata wynagrodzenia nastepuje w dniu obcigzenia rachunku bankowego Zleceniodawcy.

10.Zarzadzajacy zobowigzuje sie do utrzymania statych cen jednostkowych przez okres obowigzywania

niniejszej umowy. W celu przeprowadzenia negocjacji Zarzadzajacy przedstawi Zleceniodawcy
dokumentacje potwierdzajacg wzrost cen okreslonych artykutéw (np. faktury lub inne dokumenty
ksiegowe).

11.Poza wynagrodzeniem przewidzianym wprost w postanowieniach niniejszej Umowy Zarzadzajgcemu

nie bedzie przystugiwac¢ jakiekolwiek dodatkowe wynagrodzenie, lub zwrot kosztéw, zwigzanych
z realizacjg czynnosci przewidzianych w niniejszej Umowie, lub wynikajgcych z koniecznosci



prawidtowej realizacji przewidzianych czynnosci, nawet jesli nie zostaty one wyraznie opisane w tresci
Umowy.

12.Naleznoéci wynikajace z umowy, w tym odsetki, nie moga by¢ przedmiotem obrotu (cesja, sprzedaz)
lub przedmiotem zastawu rejestrowego bez pisemnej zgody Zleceniodawcy oraz nie dopuszcza sie
udzielania petnomocnictwa inkasowego do ich dochodzenia.

13.Zarzgdzajacy zobowigzuje sie do wpisania na kazdej fakturze numeru Umowy nadanego przez
Zleceniodawce. Niedopetnienie tego obowigzku moze spowodowaé zwrot faktury lub opdznienie
ptatnosci.

14.Termin pfatnosci faktury korygujacej wynosi 14 dni od daty jej wptywu do Zleceniodawcy, jednak nie
wczesniej niz termin ptatnosci faktury pierwotne;j.

15.Zarzadzajgcy zobowigzuje sie bezwzglednie do prawidtowego stosowania przepiséw prawa
podatkowego, przy realizacji czynnosci lub obowigzkéw zwigzanych lub wynikajacych z niniejszej
umowy, uwzgledniajac wszelkie zmiany w tym zakresie, ktére mogg nastgpi¢ w trakcie realizacji
niniejszej umowy, w tym w szczegd6lnosci przy wystawianiu dokumentéw ksiegowych (faktur VAT),
zwigzanych z realizacja niniejszej umowy, co obejmuje m.in. obowigzek podawania przez
Zarzadzajgcego oraz wykorzystywania, w ramach rozliczerr, wytacznie rachunkéw prawidtowo
zgtoszonych organom skarbowym i ujawnionych w stosowanych rejestrach / wykazach, w tym w
szczegblnosci w wykazie, o ktdrym mowa w art. 96b ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towardw i ustug (t.j. Dz.U. 22018 r., poz. 2174, ze zm.), jak i prawidtowego okreslenia mechanizmu
realizacji pfatnosci, w szczegdlnosci w przypadku rozliczern objetych obowigzkiem stosowania
mechanizmu podzielonej ptatnosci, o ktérym mowa w art. 108a i nastepnych ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towardw i ustug (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2174, ze zm.). W razie naruszenia przez
Zarzadzajgcego przywotanych obowigzkéw, niezaleznie od przyczyny, Zleceniodawca uprawniony
bedzie do obcigzenia Zarzadzajgcego wszelkimi stratami, a takze poniesionymi kosztami lub
wydatkami, ktére powstang lub stanowi¢ beda konsekwencje naruszenia przedmiotowych
zobowigzan przez Zarzadzajgcego. Zleceniodawca zastrzega sobie prawo do wstrzymania ptatnosci,
w przypadku stwierdzenia, ze pomimo zobowigzania o ktérym mowa powyzej doszto jednak do
wskazania przez Zarzadzajacego innego rachunku lub nieuwzglednienia w treéci wystawianych
dokumentéw ksiegowych obowigzujacych przepiséw prawa; w takiej sytuacji Strony zgodnie
przyjmuja, ze do czasu wyjasnienia zaistniatej sytuacji okres wstrzymania sie z ptatnoscia nie bedzie
miedzy Stronami traktowany jako opdznienie w dokonaniu ptatnosci.

16.Naleznosci wynikajace z Umowy, w tym odsetki nie moga by¢ przedmiotem obrotu (cesja, sprzedaz)
lub przedmiotem zastawu rejestrowego bez pisemnej zgody Zleceniodawcy lub innego prawa
rzeczowego zabezpieczenia, przewtaszczenia, petnomocnictwa do dochodzenia naleznoéci
przystugujgcych wobec Zleceniodawcy oraz nie dopuszcza sie udzielenia petnomocnictwa
inkasowego do ich dochodzenia.

17.Zarzadzajacy jezeli jest czynnym podatnikiem VAT, oswiadcza, ze numer rachunku bankowego
wskazany w treéci faktury VAT zostat zamieszczony w wykazie, o ktérym mowa w art. 96b ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug.

18.Zleceniodawca moze ograniczy¢ zakres rzeczowy i finansowy Umowy bez mozliwoséci dochodzenia
roszczen finansowych ze strony Zarzgdzajgcego .

19.Zleceniodawca os$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT) o numerze
identyfikacji podatkowej NIP: 6332237712 .

20.Zarzadzajgcy oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT) o numerze
identyfikacji podatkowej NIP: .......c..cccevunes

21.Niniejszym, na podstawie art. 4c Ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom
w transakcjach handlowych z dnia 8 marca 2013 r. (Dz.U. z 2013 r. poz. 403 ze zm.), Zleceniodawca
o$wiadcza, ze posiada status duzego przedsigbiorcy w rozumieniu ww. ustawy.




22. Zarzadzajacy o$wiadcza, ze zgodnie z wymogiem art. 4c ustawy z dnia 08.03.2013 r.
0 przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych posiada status
mikroprzedsiebiorcy/ matego przedsiebiorcy/ sredniego przedsiebiorcy/ duzego przedsiebiorcy.

23.Zleceniodawca zastrzega sobie uprawnienie do weryfikacji oSwiadczenia Zarzadzajacego zawartego
w poprzednim ustepie w trakcie realizacji Umowy. W przypadku stwierdzenia, ze wbrew tresci
oswiadczenia Zarzadzajgcy, nie posiada statusu mikroprzedsigbiorcy, matego przedsiebiorcy lub
$redniego przedsiebiorcy, Zleceniodawca uprawniony bedzie do dokonania zaptaty w terminie 60 dni
od przedstawienia mu faktury, a Zarzadzajacy zobowigzany bedzie do wystawienia faktury
korygujacej, uwzgledniajgcej zmiane terminu zaptaty lub akceptacji noty korygujacej wystawionej
przez Zleceniodawcy.

24.W przypadku, gdy oswiadczenie Zarzadzajacego, wskazane w ust. 23 zostato ztozone niezgodnie
ze stanem faktycznym, z uwagi na zagrozenie zaptaty przez Zleceniodawcy administracyjnej kary
pienieznej nakfadanej przez Prezesa Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, Zleceniodawca
uprawniony bedzie obcigzy¢ Zarzadzajacego karg umowng w wysokosci 5% tacznego wynagrodzenia
netto, Wynikajgcego z Umowy.

§5

Umowe zawarto na czas okreslony. Termin wykonania przedmiotu umowy: od dnia .......ccceeeveureee- dO
dnia 31.03.2025r. (przekazanie budynku protokotem zdawczo-odbiorczym).

Protokolarne zdanie budynku oraz przystgpienie Zarzagdzajacego z udziatem Zleceniodawcy do
protokotu zdawczo-odbiorczego nieruchomosci nastgpi w momencie wygasniecia Umowy.

§6

1. Zleceniodawca ma prawo rozwigza¢ umowe z zachowaniem okresu wypowiedzenia wynoszgcego
30 dni.

2. Kazda ze stron umowy uprawniona jest do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym w
przypadku gdy:
1)zostanie rozpoczeta likwidacja drugiej strony,
2)zawieszenie wykonania umowy, wskutek dziatania sity wyzszej, o ktérej mowa w § 9 umowy
przekroczy okres 6 miesiecy,
3)niezwtocznie po ustaniu dziatania sity wyzszej druga strona nie przystgpita ponownie do
wykonania ustugi.

3. Zleceniodawca ma prawo rozwigza¢ umowe w catosci lub ograniczy¢ zakres jej realizacji oraz
wynagrodzenie Zarzadzajgcego ze skutkiem natychmiastowym, z waznych powodéw, w
szczegolnosci w przypadku:
a)zmian w strukturze organizacyjnej Zleceniodawcy skutkujgcej tym, ze umowa nie moze by¢
realizowana,
b)utraty przez Zarzadzajgcego uprawnien niezbednych do wykonywania dziatalnosci lub czynnosci
objetej przedmiotem umowy, jezeli przepisy prawa naktadajg obowigzek ich posiadania,
c)niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przedmiotu umowy z przyczyn lezagcych po
stronie Zarzadzajgcego w szczegdlnosci poprzez:
a)uchylanie si¢ przez Zarzadzajacego od realizacji umowy w catosci lub w czesci,
b)wykonywanie przedmiotu umowy w sposéb niezgodny ze sposobem okreslonym w umowie
c)uchybienie terminu realizacji przedmiotu umowy,
d)opdznienia realizacji przedmiotu umowy w zakresie, ktéry wskazuje na brak mozliwoéci realizacji
przedmiotu umowy w ustalonym terminie,



e)opdznienia w realizacji przedmiotu umowy w zakresie, ktory wskazuje na brak mozliwosci
realizacji przedmiotu umowy w ustalonym terminie,

f)zlecenie wykonywania przedmiotu umowy podwykonawcy bez pisemnej zgody Zleceniodawce.

. W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn o ktérych mowa w ust. 2 powyzej, Zarzgdzajgcemu nie
przystuguje prawo do odszkodowania z tego tytutu.

§7

. Zarzadzajgcy, moze zosta¢ obcigzony przez Zleceniodawce karg w wysokosci 0,1% ceny netto
okreslonejw §4 ust. 3 niniejszej umowy za kazdy dzieri nie wykonania bgdz: nienalezytego wykonania
przedmiotu umowy.

. Zarzadzajgcy, moze zosta¢ obcigzony przez Zleceniodawce karg w wysokosci 0,1% ceny netto
okreslonej w § 4 ust. 3 niniejszej umowy za opdznienie w usunieciu stwierdzonych lub ujawnionych _
uchybien w wykonaniu przedmiotu umowy za kazdy dzieri opdznienia od dnia nastepnego po
terminie wyznaczonym do ich usuniecia.

. W przypadku opdinienia Zarzadzajagcego w wykonaniu obowigzkéw wynikajgcych z umowy,
Zleceniodawcy przystugiwac bedzie kara umowna w wysokosci 0,1% ceny netto okre$lonej w §4 ust.
3 niniejszej umowy za kazdy dzier opdznienia.

. Zleceniodawca ma prawo rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym w przypadku niedotrzymania
warunkéw umowy lub naruszenia przez Zarzadzajacego przepisdw BHP. W przypadku odstgpienia
Zleceniodawcy od umowy z winy Zarzadzajgcego, Zarzadzajacy zaptaci Zleceniodawcy kare umowng
w wysokosci 10% ceny netto okreslonej w § 4 ust. 3.

. W przypadku odstgpienia od umowy Zleceniodawcy przystugiwac bedzie kara umowna w wysokosci
10% ceny netto okreslonej w § 4 ust. 3.

. Zaptata kar umownych okreslonych w ust. 1 i 2 nie zwalnia Zarzgdzajacego z realizacji przedmiotu
umowy.

. Niezaleznie od kar umownych Stronom przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych Kodeksu cywilnego.

. Zleceniodawca zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego warto$¢ wyzej
wymienionych kar umownych, gdy kary umowne nie pokryjg wyrzgdzonej szkody.

. W przypadku uszkodzenia maszyn lub sprzetu Zleceniodawcy z winy Zarzadzajgcego, koszty z tytutu
ich naprawy oraz skutkéw wystgpienia awarii ponosi Zarzadzajacy.

§8

. W razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w
interesie Zleceniodawcy lub JSW S.A., czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili jej zawarcia,
Zleceniodawca zastrzega sobie prawo odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od daty
dostarczenia Zarzadzajgcemu zawiadomienia o wystgpieniu okolicznosci uzasadniajgcych
rozwigzanie umowy. W takim wypadku Zarzadzajacy moze zgdac jedynie wynagrodzenia naleznego
mu z tytutu wykonania cze$ci umowy. Ewentualne roszczenia odszkodowawcze Zarzgdzajgcy z
tytutu odstgpienia od umowy rozpatrywane beda w trybie negocjacji z Zleceniodawca.

. W przypadku naruszenia przez Zarzadzajacego postanowienn umowy lub niewtasciwego jej
wykonywania Zleceniodawca zastrzega sobie prawo odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od
daty powziecia informacji o okolicznosdciach uzasadniajgcych odstgpienie. W takim wypadku
Zarzadzajgcy moze zgdac jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania cze$ci umowy.
. Zleceniodawca uprawniony bedzie do wypowiedzenia umowy z zachowaniem miesiecznego
terminu wypowiedzenia. Wypowiedzenie nastgpi na podstawie os$wiadczenia Zleceniodawcy
ztozonego w formie pisemnej. Wypowiedzenie umowy nie bedzie stanowito podstawy



odpowiedzialnosci Zleceniodawcy z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy i nie
bedzie podstawa dochodzenia przez Zarzagdzajgcego odszkodowania lub kar umownych.

§9

. Od obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy Strony mogg by¢ zwolnione tylko w przypadku
zaistnienia , sity wyzszej”.

. Za przypadki sity wyzszej, ktére uwalniajg Strony od wypetnienia zobowigzan umownych na czas
trwania sity wyzszej oraz czas niezbedny do usuniecia jej skutkdw, uznaje sie nieprzewidziane
wydarzenia, ktére wystgpia niezaleznie od woli Stron i po zawarciu niniejszej umowy, a ktérym Strona
nie bedzie mogta zapobiec, przy zastosowaniu nalezytej starannosci, udaremniajgce catkowicie lub
czesciowo wypetnianie zobowigzah umownych, jak np. pozar, powodz, gwattowne zjawiska
atmosferyczne, trzesienie ziemi, strajk, wojna, mobilizacja, dziatania wojenne wroga, rekwizycja, -
embargo, kwarantanna, epidemia lub zarzgdzenia wtadz.

. Nie uznaje sie za site wyzszg braku sity roboczej, materiatéw i surowcdw, chyba ze jest
to spowodowane sifg wyzsza.

. O zaistnieniu okolicznosci uznanych za site wyiszg Strony sg zobowigzane niezwitocznie sie
powiadomic.

. Niezwtocznie po ustaniu sity wyzszej, Strony przystapig do dalszego wykonania umowy.

. Okreslony w umowie termin realizacji umowy ulega wydtuzeniu o czas dziatania sity wyzszej oraz czas
niezbedny do usuniecia skutkdw dziatania sity wyzsze;.

§10

. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26.04.2019r. Zarzadzajacy zobowigzany jest
do obowigzkowego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej zarzadcy nieruchomosci.

. Rozporzadzenie okresla szczegdtowy zakres obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej zarzadcy nieruchomosci za szkody wyrzadzone w zwigzku z zarzgdzaniem nieruchomoscia,
zwanego dalej ,ubezpieczeniem OC”, termin powstania obowigzku ubezpieczenia oraz minimalng
sume gwarancyjng tego ubezpieczenia

. Ubezpieczeniem OC jest objeta odpowiedzialnos$¢ cywilna zarzgdcy nieruchomosci za szkody
wyrzgdzone dziataniem lub zaniechaniem ubezpieczonego, w okresie ubezpieczenia, w zwigzku z
zarzadzaniem nieruchomoscia.

. W przypadku gdy zarzgdca nieruchomosci wykonuje czynnosci w zwigzku z zarzgdzaniem
nieruchomoscia przy pomocy innych osob, dziatajacych pod jego nadzorem, ubezpieczeniem OC
jest objeta réwniez odpowiedzialno$¢ cywilna tego zarzadcy za szkody wyrzadzone dziataniem lub
zaniechaniem tych oséb.

. Ubezpieczenie OC nie obejmuje szkdd:

1) polegajacych na uszkodzeniu, zniszczeniu lub utracie rzeczy, wyrzgdzonych przez ubezpieczonego
matzonkowi, wstepnemu, zstepnemu, rodzeristwu, a takze powinowatemu w tej samej linii lub
stopniu, osobie pozostajacej w stosunku przysposobienia oraz jej matzonkowi, jak réwniez osobie, z
ktérg ubezpieczony pozostaje we wspdolnym pozyciu;

2) polegajgcych na zaptacie kar umownych;

3) powstatych wskutek dziatan wojennych, rozruchéw i zamieszek, a takze aktéw terroru.

. Obowigzek ubezpieczenia OC powstaje nie pdzniej niz w dniu poprzedzajacym dzien rozpoczecia
wykonywania czynnosci w zwigzku z zarzgdzaniem nieruchomoscig



7. Minimalna suma gwarancyjna ubezpieczenia OC, w odniesieniu do jednego zdarzenia oraz do
wszystkich zdarzen w okresie ubezpieczenia nie dtuzszym niz 12 miesiecy, ktérych skutki s objete
umowg ubezpieczenia OC, wynosi rownowarto$¢ w ztotych 50 000 euro.

§11
Klauzula etyczna (obowigzuje w GK JSW)
Zarzadzajacy o$wiadcza, ze zapoznat sie z obowigzujgcym w JSW S.A. , Kodeksem Etyki JSW”, ktérego
tres¢ zostata udostgpniona na stronie www.jsw.pl/o-nas/compliance/kodeks-etyki-gk-jsw/ i
zobowiazuije sig, ze w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy bedzie przestrzegaé zasad opisanych w
ww. Kodeksie, oraz ze standardéw tych przestrzega¢ beda jego podwykonawcy oraz wszelkie inne

osoby przy pomocy ktérych wykonuje umowe, jak réwniez osoby, ktérym powierza wykonanie
umowy (w catoéci lub w czeéci). Ponadto Zarzadzajacy zobowigzuje sie do zapobiegania i
niepodejmowania dziatah, ktére moglyby powodowad naruszenie tych zasad przez jego
pracownikow. Zarzadzajacy zapewni zgodnos¢ swoich dziatari z powyzszymi zasadami i na zgdanie
JSW S.A. niezwtocznie poinformuje o stosowanych w tym zakresie procedurach. Za wszelkie dziatania
lub zaniechania stanowigce naruszenie powyzszych obowigzkéw przez podwykonawcéw, osoby przy
pomocy ktdérych Zarzadzajacy wykonuje umowe, jak réwniez osoby, ktérym powierza wykonanie
Umowy (w catosci lub w czesci), Zarzadzajacy ponosi odpowiedzialno$¢ jak za dziatania wiasne.

§12

Klauzule antykorupcyjne (obowigzujgce w GK JSW)

1. Zarzadzajgcy oswiadcza, ze w swojej dziatalnosci nie stosuje i nie toleruje korupcji, fapownictwa
oraz wszelkich innych form wywierania wptywu, ktére moga by¢ sprzeczne z prawem lub dobrymi
obyczajami. [Kontrahent] oswiadcza, ze zapoznat sie z obowigzujacg w [JSW/Spétce] ,Polityka
antykorupcyjng Grupy Kapitatowej JSW” oraz ,Procedurg zgtaszania nieprawidtowosci w Grupie
Kapitatowej JSW”, ktérych tres¢ zostata udostepniona na stronie [https://www.jsw.pl/o-
nas/compliance] i zobowigzuje sig, ze w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy bedzie przestrzegaé
zasad opisanych w ww. Polityce i Procedurze, oraz ze standardéw tych przestrzega¢ beda jego
podwykonawcy oraz wszelkie inne osoby przy pomocy ktérych wykonuje umowe. W celu
uniknigcia watpliwosci, powyisze nie stanowi zgody na realizacje przedmiotu umowy przez
Zarzadzajacego z udziatem podwykonawcéw lub innych oséb trzecich, o ile z innych postanowier
umowy lub z jej istoty wynika obowigzek realizowania przedmiotu umowy bez udziatu
podwykonawcéw lub innych osdob trzecich.

2. Zarzadzajacy zobowigzuje sie, ze [jego] cztonkowie kadry kierowniczej i pracownicy nie bedg
stosowac i tolerowa¢ korupcji, tapownictwa, jak réwniez zadnych innych form wywierania
wptywu, ktore s sprzeczne z prawem lub dobrymi obyczajami, w tym w szczegélnosci nie beda
(bezposrednio lub w sposdb dorozumiany) oferowaé, obiecywaé, udzielaé, upowazniaé, zabiega¢
o korzysci lub przyjmowac jakichkolwiek nienaleznych korzysci (lub nie bedg sugerowali, ze
dokonaja lub mogg dokonac¢ takiej czynnosci w dowolnym czasie w przysztoéci) w jakikolwiek
sposéb zwigzany z umowg oraz, ze [podjat] uzasadnione $rodki, aby uniemozliwi¢
podwykonawcom, agentom lub jakimkolwiek innym osobom trzecim, podlegajacym jej kontroli
lub decydujgcemu wptywowi, dokonanie takich czynnosci.

3. Zarzadzajacy zobowigzuje sie do udzielenia drugiej stronie informacji w zakresie niezbednym do
wykazania, ze Zarzadzajacy wywigzuje sie z okreslonych w niniejszej umowie obowigzkéw




dotyczgcych niepodejmowania dziatalnosci korupcyjnej i zapobiegania korupcji, w terminie 14
(czternastu) dni od dnia doreczenia wezwania drugiej stronie.

4. Jezeli [JSW/Spétka] uprawdopodobni, ze Zarzadzajacy dopuscit sie naruszenia lub kilku
powtarzajgcych sie naruszen postanowien obowigzkéw dotyczgcych niepodejmowania
dziatalnosci korupcyjnej i zapobiegania korupcji, [JSW/Spétka] powiadomi o tym Zarzadzajacego i
zazada podjecia w rozsagdnym terminie niezbednych dziatan naprawczych oraz poinformowania o
takich dziataniach. Jezeli nie zostang podjete skuteczne dziatania naprawcze [JSW/Spédtka] moze,
wedtug wiasnego uznania, zawiesi¢ Umowe lub ja wypowiedzieé, przy zatozeniu, ze wszystkie
kwoty i $wiadczenia nalezne na mocy Umowy w momencie jej zawieszenia lub wypowiedzenia
pozostang wymagalne i nalezne, w zakresie dopuszczalnym obowigzujacymi przepisami prawa.

5. Zaszkode poniesiong przez [JSW/Spétke] wynikajgca z niewykonania lub nienalezytego wykonania
okreslonych w niniejszej umowie obowigzkéow dotyczacych niepodejmowania dziatalnosci
korupcyjnej i zapobiegania korupcji oraz innych form wywierania wptywu, ktére s3 sprzeczne z
prawem lub dobrymi obyczajami Zarzadzajgcy ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadach ogdlnych,
niezaleznie od limitédw i ograniczen okreslonych w umowie.

§13
1. Strony zobowigzujg sie do ochrony udostepnionych danych osobowych, w tym do stosowania
organizacyjnych i technicznych s$rodkéw ochrony danych osobowych przetwarzanych

w systemach informatycznych, zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlIne rozporzgdzenie o ochronie danych) dalej (RODO), ustawy
o ochronie danych osobowych z dnia 10.05.2018r.

2. Strony oswiadczajg, ze ich pracownicy posiadajacy dostep do danych osobowych Stron umowy
znajg przepisy dotyczace ochrony danych osobowych oraz bedg posiada¢ stosowne upowaznienia
do przetwarzania danych osobowych.

3. Strony odwiadczaja, ze dane osobowe uzyskane od drugiej Strony umowy bedg wykorzystane
wytacznie w celu realizacji przedmiotu niniejszej umowy.

4. W przypadku ewentualnego naruszenia przepisow dotyczacych ochrony danych osobowych przez
jedng ze Stron, Strona ktéra dopuscita sie tego naruszenia jest zobowigzana pokry¢ koszty
poniesione w zwigzku z tym naruszeniem zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.

5. JSW Ochrona Sp. z 0.0. realizuje obowigzek informacyjny zgodnie z art. 13 i art. 14 RODO na
stronie internetowej www.jswochrona.pl / w zaktadce RODO
(link:www.jswochrona.pl/rodo/informacje-na-temat-przetwarzania-danych-osobowych)

i zobowigzuje druga Strone do przekazania zawartych tam informacji osobom fizycznym, ktére
wystepujg w jej imieniu i w jej imieniu biorg udziat w wykonaniu umowy.

6. W przypadku, gdy przedmiot niniejszej umowy wymaga zawarcia umowy powierzenia danych
osobowych do przetwarzania, Strony zobowigzane sg zawrze¢ takg umowe.

§14

Po rozwigzaniu niniejszej umowy Zarzadzajgcy zobowigzany jest do:

1. Przedstawienia Zleceniodawcy, najpdiniej w ostatnim dniu realizacji obowigzkéw okre$lonych w
umowie, pisemnego sprawozdania z dotychczasowego wykonania swoich obowigzkéw,



2. Przystapienia w ostatnim dniu realizacji obowigzkéw okresSlonych w umowie z udziatem
Zleceniodawcy do protokotu zdawczo-odbiorczego nieruchomosci oraz przekazania wszelkiej
posiadanej dokumentacji.

§15

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nie regulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego oraz innych aktéw prawnych zwigzanych z przedmiotem umowy.

3. Spory wynikajagce z zawartej umowy beda rozstrzygane przez sad wiasciwy dla siedziby
Zleceniodawcy.

4. Wszelkie zatgczniki do umowy stanowig jej integralng czesc.

5. Umowa zostata sporzadzona w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

6. Jezeli ktorekolwiek z postanowien niniejszej umowy okaze sie z jakiegokolwiek powodu niewazne,
sprzeczne z prawem lub nieskuteczne, legalnos¢ i wykonalnos$¢ pozostatych postanowien nie
bedzie w Zzaden sposéb naruszona lub ostabiona, a Strony zobowigzujg sie uzgodnié
postanowienie zastepujace, majgce moc prawng i skutek mozliwie najbardziej zblizony do
postanowienia zastepowanego.

§16

Zataczniki:
1.Zatgcznik nr 1 ,,0swiadczenie w sprawie sankcji natozonych w zwigzku z inwazjg Rosji na Ukraine”
2.Zatacznik nr 2 ,,08wiadczenie o akceptacji przesytania faktur drogg elektroniczng”.

ZLECENIODAWCA ZARZADZAJACY




Zatgcznik nr 1
Jastrzebie-Zdrdj, dnia ......... 2023 roku

Niniejsze o$wiadczenie jest skladane JSW OCHRONA SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, ul. Armii Krajowej 39, 44-330 Jastrzebie-Zdréj, NIP 6332237712,
REGON 369045614 (zwanej dalej ,Sp6tka”) na potrzeby realizacji obowigzku przestrzegania regulaciji
sankcyjnych w stosunku do wszystkich podmiotéw, z ktérymi zawierane sg transakcje.

Oswiadczenie w sprawie sankcji natozonych w zwiazku z inwazja Rosji na Ukraine
Dziatajgc w imieniu:

NIP:. oo VREGON:......ooo oo .. ), zwanego dalej
,Kontrahentem”, oSwiadczam co nastepuje:

1. Zaden z udziatdbw w kapitale zaktadowym Kontrahenta nie jest wiasnoscig bezposrednio
lub pos$rednio, ani nie zostat na nim ustanowiony zastaw ani uzytkowanie na rzecz:

a) podmiotéw sankcjonowanych, ich podmiotéw powigzanych lub krewnych,

b) Wtadz Rosyjskich,

c) wedtug najlepszej wiedzy Kontrahenta, jakiegokolwiek podmiotu lub osoby, ktéra korzysta z kapitatu
lub finansowania zapewnionego przez podmiot sankcjonowany.

2. Zaden z wyzej okreslonych podmiotéw bezposrednio lub posrednio:

a) nie posiada ani nie kontroluje zadnych praw gtosu w organach korporacyjnych Kontrahenta,

b) nie ma prawa wyboru ani nie kontroluje wyboréw cztonkéw organdw korporacyjnych Kontrahenta,

) nie ma uprawnien umozliwiajgcych wptywanie na sposdb prowadzenia dziatalno$ci przez Kontrahenta
lub jego podmiot powigzany, czy to poprzez posiadanie udziatbw w kapitale zaktadowym spotki
kapitatowej, czfonkostwa w spoice osobowej, na podstawie innych uprawnienn wtascicielskich, na
podstawie umowy lub w inny sposob.

3. Kontrahent bezposrednio ani posrednio:

a) nie posiada zadnych udziatéw ani nie jest uprawniony z tytutu zastawu lub uzytkowania ustanowionego
na udziale w podmiocie sankcjonowanym ani, wedtug najlepszej wiedzy Kontrahenta, w jego podmiocie
powigzanym,

b) nie posiada zadnych papieréow wartosciowych wyemitowanych przez podmioty sankcjonowane
lub Wtadze Rosyjskie,

c) nie posiada ani nie kontroluje zadnych praw gtosu w Zzadnym podmiocie sankcjonowanym
ani, wedtug najlepszej wiedzy Kontrahenta, w podmiocie powigzanym podmiotu sankcjonowanego,

d) nie posiada zadnego prawa do wybierania lub kontrolowania wyboréw do organéw korporacyjnych
jakiegokolwiek podmiotu sankcjonowanego lub, zgodnie z najlepszg wiedzg, podmiotu powigzanego
podmiotu sankcjonowanego,



e) nie ma mozliwosci decydowania o sposobie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez podmiot
sankcjonowany lub, zgodnie z najlepszg wiedza, przez podmiot powigzany podmiotu sankcjonowanego,
czy to poprzez posiadanie udziatdbw w kapitale zaktadowym spoétki kapitatowej, cztonkostwo w spotce

osobowej, na podstawie innych uprawnien wiascicielskich, na podstawie umowy lub w inny sposéb.

4. Zaden z cztonkdw organéw i pracownikéw szczebla kierowniczego Kontrahenta nie jest:

a) podmiotem sankcjonowanym lub jego krewnym, lub

b) wedtug najlepszej wiedzy Kontrahenta, osobg korzystajgcg z kapitatu udostepnionego
przez podmiot sankcjonowany, jego podmiot powigzany lub krewnego.

c¢) zaden podmiot sankcjonowany lub jego krewny nie jest beneficjentem rzeczywistym Kontrahenta.

5. Kontrahent przestrzega wszelkich obowigzujgcych praw i przepiséw dotyczgcych sankcji.

6. Kontrahent ani jego podmioty powigzane nie prowadzg zadnej dziatalnosci sankcjonowane;.

7. Kontrahent nie jest strong zadnej umowy, nie sktada zadnych zaméwien ani nie nabywa zadnych ustug
od:

a) podmiotow sankcjonowanych, ich podmiotéw powigzanych, Ilub krewnych podmiotéw
sankcjonowanych,

b) Wiadz Rosyjskich,

c) zadnego podmiotu ani osoby, ktdra korzysta z kapitatu dostarczonego przez jakikolwiek podmiot
sankcjonowany lub Wtadze Rosyjskie.

8. Kontrahent niezwitocznie powiadomi Spoétke o kazdym znanym jej zdarzeniu, stanie, fakcie
lub okolicznosci, ktére:

b) wystgpity, powstaly lub istniaty przed dniem ziozenia niniejszego o$wiadczenia, ale Kontrahent
nie byt o nich $wiadomy, lub

c) wystepuje, powstaje lub istnieje po dniu ztozenia niniejszego o$wiadczenia.

za Kontrahenta



Zakacznik nr 2

Dane Firmy 1: Dane Firmy 2:
ISWIOEhroha Spy2i0:0: | ssnsastiininmmsmiansisrmnsieies i i,
ul. Armii Krajowej 39, 44-330 Jastrzebie-Zdro] | .....cccceveeerieiierecinececeeee et
NIP: 633 223 77 12, KRS : 0000712618 NI i isoe iveseinsaransasubamsssdeisns L KRS @i
REGON: 369045614 REGON: ..oovevevretiereesiere e
OSWIADCZENIE

O AKCEPTACJI PRZESYtANIA FAKTUR DROGA ELEKTRONICZNA

1. Napodstawie art. 106n w zw. z art. 106g ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towaréw i ustug
(T.j.Dz.U.z 2017r., poz. 1221 z pézn.zm.) , zwang dalej , ustawg”, Firma 1 i Firma 2 z dniem ........ccceeveveevrvevennnen
akceptuja przesytanie faktur w formie elektroniczne;j.

2. Firma 2 zobowigzuje si¢ do przesytania Firmie 1 faktur w formie elektronicznej w formacie PDF z adresu:

na adres e-mail: faktury@jswochrona.pl

W takiej samej formie i formacie przesytane bedg faktury korygujace.
3. Firma 1iFirma 2 zgodnie takze os$wiadczajg, ze :

a) jedna wiadomos¢ e-mail bedzie zawierata jeden zatacznik PDF obejmujacy jedng fakture
wraz z zatacznikami wymaganymi umowsg,

b) datg wptywu faktury wraz z wymaganymi umowa zatgcznikami bedzie data otrzymania wiadomoéci e-mail
na wskazany w punkcie 2 adres e-mail,

c) faktury bedg przechowywane zgodnie z art. 112a ustawy .

d) akceptacja przesytania faktur w formie elektronicznej moze by¢ w kazdym czasie pisemnie odwotana przez

ktérakolwiek z Firm.
4. Niniejsze o$wiadczenie zostato sporzadzone w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
kazdej z Firm.
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