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Zatacznik nr 1 do SIWZ

Szczegodlowy zakres obowiazkow zarzadcy nieruchomosci:

Zarzadzanie i wielobranzowa obstuga techniczna obiektéw i terendw zewnetrznych
nalezacych do Biura Zarzadu JSW S.A. przy Al Jana Pawta II 4 oraz Centrum Ustug

Wspélnych JSW S.A. przy ul. Armii Krajowej 56 w Jastrzebiu-Zdroju.

A. Budynek Biura Zarzadu JSW S.A. przy Al. Jana Pawtla II 4 w Jastrzebiu-Zdroju.

1.Powierzchnia budynku i terenéw zewnetrznych.
Calkowita powierzchnia budynku wynosi: 11404,78 m2
na ktora skladaja sie:

a) Kondygnacja techniczna - 1735,82 m2
b) Niski parter - 1384,17 m2

c) Wysoki parter- 1312,69 m2

d) Ipietro-1305,49 m2

e) Il pietro-1293,58 m2

f) 1l pietro-1296,86 m2

g) IV pietro-1287,94 m2

h) V pietro-1461,56 m2

i) Klatki schodowe - 311,94m2

j) Windy - 14,73 m2

2. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi: 8003,71 m2
na ktorg sklada sie:

a) Niski parter - 662,54 m2
- pomieszczenia biurowe- posadzka typu pytki gres- 31,42 m

- pomieszczenia techniczne (BMS, Archiwum, Centrala telefoniczna) posadzka typu

ptytki gres 128,17 m2
-magazyny (ITS, biurowy) posadzka typu ptytki gres - 31,42 m2
-sanitariaty - posadzka typu ptytki gres - 39,89 m2
-korytarze - posadzka typu ptytki gres - 431,64 m2
b) Wysoki parter - 1312,69 m2
-pomieszczenia biurowe wyktadzina dywanowa- 334,13 m2
-pomieszczenia biurowe posadzka typu linoleum, ptytki gres - 445,27 m2
-aneksy kuchenne posadzka typu ptytki gres - 25,58 m2
-sanitariaty posadzka typu ptytki gres - 50,18 m2
-korytarze posadzka typu ptytki gres - 457,53 m2
c) Ipietro -1305,49 m2
- pomieszczenia biurowe wyktadzina dywanowa- 426,30 m2
- pomieszczenia biurowe posadzka typu linoleum, ptytki gres - 387,64 m2
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-aneksy kuchenne posadzka typu ptytki gres - 21,71 m2
-sanitariaty posadzka typu ptytki gres - 55,79 m2
-korytarze posadzka typu ptytki gres - 414,05 m2

d) Il pietro -1293,58 m2
-pomieszczenia biurowe wyktadzina dywanowa- 278,70 m2
-pomieszczenia biurowe  posadzka typu linoleum, ptytki gres - 520,51 m2
-aneksy kuchenne posadzka typu plytki gres - 29,21 m2
-sanitariaty posadzka typu ptytki gres - 51,75 m2
-korytarze posadzka typu plytki gres - 413,41 m2

e) IIl pietro - 1296,86 m2
- pomieszczenia biurowe wyktadzina dywanowa- 405,65 m2
- pomieszczenia biurowe posadzka typu linoleum, plytki gres - 444,44 m2
- aneksy kuchenne posadzka typu ptytki gres - 29,75 m2
- sanitariaty posadzka typu ptytki gres - 53,13 m2
- korytarze posadzka typu ptytki gres - 363,89 m2

f) 1V pietro-1287,25 m
- pomieszczenia biurowe wyktadzina dywanowa- 319,12 m2
- pomieszczenia biurowe posadzka typu linoleum, ptytki gres - 491,31 m2
- aneksy kuchenne posadzka typu ptytki gres - 15,45 m2
- sanitariaty posadzka typu ptytki gres - 42,32 m2
- korytarze posadzka typu ptytki - 419,05 m2

g) Vpietro-518,63 m2
-Sala konferencyjna pigte pietro 501 - 125,28 m2 typ - parkiet olejowy
-Sala konferencyjna piate pietro 502 - 347,22 m2 typ - parkiet olejowy
-Korytarz posadzka typu ptytki gres - 46,13 m 2

h) Klatki schodowe posadzka typu ptytki - 311,94 m2

i) Windy - 14,73 m2

j) Pomieszczenia techniczne na-1i-2 oraz magazyn na 503 utrzymywane b dcl w
czystoS$ci przez serwis techniczny.

k) Garaze utrzymywane b dcl w czysto$ci przez kierowcow.

3. Powierzchnie dodatkowe:

a) Powierzchnia okien -765 m2

b) Powierzchnia rolet okiennych poziomych - 758 m2

c) Powierzchnia drzwi zewnetrznych - 54 m2

d) Powierzchnia daszku szklanego wej$ciowego -136 m2

e) Powierzchnia kurtyn szklanych- 707 m2

f) Powierzchnia elewacji: 3591 m2
4. Teren zewnetrzny wraz z boiskiem do siatkéwki plazowej, sitownia oraz
przyleglym jarem obejmuje:

a) Powierzchnia biologicznie czynna (trawniki, zielerice) - 4.211 m2

b) Powierzchniamiejsc postojowych (parking na ok. 400 miejsc parkingowych),
powierzchnia utwardzona (drogi i dojazdy)- 13.080 m2

c) Boisko do siatkéwki plazowej oraz sitownia - 898 m2

.
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5. Boisko do siatkowki plazowej oraz silownia plenerowa przy ul. Lesnej w
Jastrzebiu Zdroju w poblizu budynku Biura Zarzadu JSW S.A.:

Powierzchnia sitowni i terenéw zewnetrznych.

Catkowita powierzchnia wynosi: 898,00 m2 na ktérg skradaja sie :

1. Boisko do siatkéwki - 308,00 m2

Sitownia - 121,00 m2

Powierzchnia biologicznie czynna (trawniki, zielefice) - 40,00 m2
Ciagi piesze - 359,00 m2

Nawierzchnia bezpieczna - 70,00 m2

28 = B

6. Pasieka przy ul. 3 Maja w Jastrzebiu-Zdroju:
Powierzchnia pasieki i terenéw zewnetrznych.
Catkowita powierzchnia wynosi: 961,00 m2 na kté6rg sktadaja sie :

1. Budynek - 38,00 m2
2. Cze$c¢zadaszona - 58,00 m2
3. Powierzchnia biologicznie czynna (trawniki, zielefice) - 564,00 m2
4. Ciagi piesze - 301,00 m2
B. Budynek Centrum Ustug Wspélnych JSW S.A. przy ul. Armii Krajowej 56 w
Jastrzebiu-Zdroju.
Powierzchnia budynku i terenéw zewnetrznych.
Catkowita powierzchnia budynku wynosi: 3132,65 m2

1. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi : 2948,48 m?2

a) Parter-902,81 m2
- pomieszczenia biurowe wyktadzina dywanowa- 37,42 m2
-pomieszczenia biurowe posadzka typu linoleum 611,21 m2
- aneksy kuchenne posadzka typu plytki gres, linoleum - 3,62m2
- sanitariaty posadzka typu ptytki gres - 39,09 m2
- korytarze posadzka typu pytki gres, linoleum - 211,47 m2
b) I pietro - 469,96 m2
- pomieszczenia biurowe wyktadzina dywanowa- 131,29 m2
- pomieszczenia biurowe posadzka typu linoleum- 187,45 m2
- aneksy kuchenne posadzka typu pytki gres, linoleum - 5,38 m2
- sanitariaty posadzka typu ptytki gres - 40,32 m2
- korytarze posadzka typu plytki gres, linoleum - 105,52 m2
c) Il pietro - 530,43 m2
- pomieszczenia biurowe wyktadzina dywanowa- 86,16 m2
- pomieszczenia biurowe posadzka typu linoleum- 292,38 m2
- aneksy kuchenne posadzka typu ptytki gres, linoleum - 23,57 m2
- sanitariaty posadzka typu ptytki gres - 22,15 m2
- korytarze posadzka typu ptytki gres, linoleum- 106,17 m2
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d) III pietro-522,23 m2
- pomieszczenia biurowe posadzka typu linoleum - 362,13 m2
- aneksy kuchenne posadzka typu ptytki gres - 8,87 m2
- sanitariaty posadzka typu ptytki gres - 40,33 m2
- korytarze posadzka typu ptytki gres, linoleum - 110,90 m2

e) IV pietro-523,05 m2
- pomieszczenia biurowe posadzka typu linoleum- 368,46 m2
- aneksy kuchenne posadzka typu ptytki gres - 5,55 m2
- sanitariaty posadzka typu ptytki gres - 35,50 m2
- korytarze posadzka typu ptytki-113,54 m2

f) Pomieszczenia techniczne, magazyny na -1 utrzymywane beda w czystosci przez
serwis techniczny.

2. Powierzchnie dodatkowe: powierzchnia okien do mycia - 483 m2;

3. Powierzchnia terenu zewnetrznego:

a) powierzchnia parkingi i chodniki - 3.613 m2
b) tereny zielone - 4.866 m2

Przedmiotowe nieruchomos$ci stanowig wtasno$¢ Jastrzebskiej Sp6tki Weglowej S.A. Al.
Jana Pawta Il 4, 44-335 Jastrzebie-Zdrdj wpisang do Krajowego Rejestru Sagdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy KRS pod nr:
0000072093 (NIP: 6330005110, REGON: 271747631).

Siedziba Spé1ki JSW Ochrona Sp. z 0.0. ul. Armii Krajowej 39, 44-330 Jastrzebie-Zdraj

a) powierzchnia budynku i terenéw zewnetrznych:
- catkowita powierzchnia budynku wynosi 272,30m2, na ktérg sktada sie 17 pomieszczen.
b) powierzchnia terenu zewnetrznego wynosi 765,00 m2

Przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi wtasno$¢ Zamawiajgcego.

Przez zarzadzanie nalezy rozumie¢ og6t czynnodci faktycznych i prawnych
podejmowanych przez Zarzadzajacego w imieniu i na rzecz Zleceniodawcy zwigzanych z
kompleksowym zarzadzaniem budynkiem, w szczegélnosci polegajacych na zarzgdzaniu
technicznym, ekonomicznym.

Przez zarzadzanie naleZy rozumien co najmniej:
a) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej jej eksploatacji,

b) zapewnienie wtasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw Prawa
energetycznego,
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c) biezgce administrowanie nieruchomoscia,

d) utrzymanie nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem
(naprawy biezgce instalacji wodno-kanalizacyjnej , stolarki, wymiana lamp, zaréwek,
Swietlowek, kurkéw, sptuczek, klamek itp.),

e) przekazywanie Zamawiajgcemu informacji na temat niezbednych robét potrzebnych do
wykonania na zarzagdzanym terenie,

f) biezace przekazywanie informacji o konieczno$ci wykonywania przegladéw
technicznych urzadzen oraz budynkdw,

g) nadzo6r nad wykonywanymi przeglagdami i naprawami wykonywanymi przez firmy obce,

h) wykonywanie opracowan i ekspertyz oraz doradztwo w =zakresie zarzadzania
nieruchomoscig oraz czynno$ci zmierzajagce do maksymalizacji wynikéw operacyjnych
nieruchomosci,

Czynnosci zwyklego zarzadu nieruchomosci obejmuja w szczegélnosci:

a) ustalenie aktualnego stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci, przejecie
dokumentacji od dotychczasowego zarzadcy,

b) prowadzenie dokumentacji prawnej, administracyjnej oraz technicznej nieruchomosci,

c) przygotowanie miesiecznych pisemnych sprawozdan z prowadzonego zarzadzania
nieruchomoscia, ktére muszg uzyskan akceptacje Zamawiajacego,

d) zapewnienie, Ze osoby wykonujgce czynno$ci zwigzane z od$niezaniem dachu posiadajg
wazne badania uprawniajace do prac na wysokosci powyzej 3m,

Pozostale wymagania:

a) Zarzadca obiektéw bedzie przebywaé na terenie nieruchomosci bedacych przedmiotem
zamOwienia wedlug potrzeb Zleceniodawcy. Zarzadca obiektéw jest zobowigzany by¢
obecnym w budynku Biura Zarzadu JSW S.A. w kazdy wtorek i czwartek w godzinach od
700 do 1500, w budynku Centrum Ustug Wspdlnych w kazdy pigtek w godzinach od 700
do 900 oraz w budynku JSW Ochrona Sp. z 0.0. w kazdy poniedziatek w godzinach od 700
do 900.

b) Zarzadca obiektéw jest odpowiedzialny za przygotowanie sal konferencyjnych w
budynku Biura Zarzadu JSW S.A., budynku Centrum Ustug Wspélnych JSW S.A. oraz w
budynku JSW Ochrona Sp. z 0.0, zgodnie z wcze$niejszym ustaleniem lub zgtoszeniem
Zleceniodawcy.

c) Zarzadca zobowigzany jest do monitorowania - dwa razy w tygodniu - prac zwigzanych
z uslugg sprzatania w sekretariatach oraz gabinetach Cztonkéw Zarzadu JSW S.A,
Dyrektoréw Biur w Biurze Zarzadu JSW. S.A. oraz Dyrektoré6w w budynku Centrum Ustug
Wspdlnych JSW S.A. Zarzadca obiektéw bedzie w stalym kontakcie z pracownikami
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sekretariatow w budynku Biura Zarzadu JSW S.A., budynku Centrum Ustug Wspdlnych JSW
S.A. oraz budynku JSW Ochrona Sp. z o.0.

d) Zarzadca obiektéw bedzie w statym kontakcie z stuzbami $§wiadczacymi ustugi ochrony
mienia oraz stuzbami $wiadczacymi ustugi utrzymania czysto$ci w celu zapewnienia
wspotpracy i koordynacji wykonywanych zadan.

e) Zarzadca bedzie zgtaszal wszelkie nieprawidtowosci, awarie oraz usterki zwigzane z
realizacjami zamoéwien Zleceniodawcy.

f) Zarzadzajacy zobowigzany jest przestrzega¢ wewnetrzne zarzadzenia oraz przepisy
dotyczace funkcjonowania budynkéw, w tym w szczegdlnosSci przepisy prawa
budowlanego natozonych na wtascicieli i administratoréw nieruchomosci.

g) Zarzadca obiektéw jest zobowigzany do przeprowadzenia ¢éwiczeri ewakuacyjnych
pracownikéw i gosci z obiektéw co najmniej raz na dwa lata (alarm prébny).
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